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	4.1　地籍区划分
	4.1.1　地籍区划分规则
	（1）在县级行政辖区内，以乡（镇）、街道界线为基础结合明显线性地物划分地籍区。其中：
	（2）海籍调查可不划分地籍区。

	4.1.2　地籍区划分要求
	（1）交通、水系等线性地物的中心线（或边界线）、乡（镇）、街道级界线以及土地权属界线可作为地籍区界线
	（2）地籍区宜基本保持乡（镇）、街道级行政辖区的完整性。
	（3）地籍区应覆盖整个县级行政辖区，地籍区界线不应切分宗地。
	（4）县级行政界线切分宗地的，可根据宗地界线微调地籍区界线。
	（5）县级行政辖区之间，地籍区应相互接边与衔接。
	（6）线性地物地籍区可不在空间上表达，不分割其他地籍区（地籍子区）。

	4.1.3　地籍区划分方法
	（1）结合行政区划资料、乡（镇）、街道级建设规划资料和最新影像资料，以乡（镇）、街道级界线为基础，结
	（2）依据地籍区划分规则和要求，结合宗地及房屋等建筑物、构筑物的分布和数量，合理确定地籍区的数量和范


	4.2　地籍子区划分
	4.2.1　地籍子区划分规则
	（1）在地籍区内，以行政村、居委会或街坊级界线为基础，结合明显线性地物划分地籍子区。其中：
	1）一个行政村、居委会或街坊可划分为多个地籍子区。
	2）多个相邻的行政村、居委会或街坊可划分为一个地籍子区。
	3）一个行政村、居委会或街坊由多片不相邻的区域组成时，每片区域宜分别单独划分地籍子区。
	4）行政村、居委会或街坊级的“飞地”，宜在“飞入地”所在的地籍区内划分地籍子区。
	5）线性地物地籍区可不划分地籍子区。

	（2）海籍调查可不划分地籍子区。

	4.2.2　地籍子区划分要求
	（1）交通、水系等线性地物的中心线（或边界线）、行政村、居委会或街坊级界线以及土地权属界线可作为地籍
	（2）地籍子区宜基本保持行政村、居委会或街坊辖区的完整性。
	（3）地籍子区应覆盖整个地籍区，地籍子区界线不应切分宗地。

	4.2.3　地籍子区划分方法
	（1）结合行政村、居委会或街坊级建设规划资料，以行政村、居委会或街坊级界线为基础，结合次要道路、支流
	（2）依据地籍子区划分规则，结合宗地及房屋等建筑物、构筑物的分布和数量，合理确定地籍子区的数量和范围



	5　宗地（宗海）划分
	5.1　宗地划分
	5.1.1　宗地划分规则
	（1）在地籍子区范围内，依据土地权属证书、土地出让合同、划拨决定书、土地承包合同以及符合土地确权规定
	（2）农民集体经济组织所有的土地，应划分集体土地所有权宗地。
	（3）在集体土地所有权宗地内，划分集体建设用地使用权宗地、宅基地使用权宗地、土地承包经营权宗地（耕地
	（4）两个或两个以上农民集体共同所有的地块，且土地所有权界线难以划清的，应设为共有宗。
	（5）两个或两个以上权利人共同使用的地块，且土地使用权界线难以划清的，应设为共用宗。
	（6）土地权属未确定或有争议的地块可设为一宗地。
	（7）县级行政界线分割宗地的，原则上宜保持宗地的完整性，并将县级行政区面积、名称、行政界线等作为宗地
	（8）结建的地下空间，宜与其地表部分一并划分为国有建设使用权宗地（地表）。
	（9）单建的地下空间，依据土地出让合同等相关权源材料确定的范围，可设立国有建设使用权宗地（地下）。

	5.1.2　宗地划分要求
	5.1.3　宗地划分方法
	（1）依据土地权利人的申请以及集体土地征收、农转用、集体建设用地、宅基地的审批资料，国有建设用地的出
	（2）依据土地承包合同、土地承包经营权登记簿等记载的承包地块名称、面积、四至、位置、界址等基本情况，


	5.2　宗海（含无居民海岛）划分
	5.2.1　宗海（含无居民海岛）划分规则
	（1）依据宗海的权属来源，划分海域使用权宗海。
	（2）依据无居民海岛的权属来源，划分无居民海岛使用权范围。

	5.2.2　宗海（含无居民海岛）划分要求
	（1）宗海（含无居民海岛）界址线应封闭。
	（2）宗海（含无居民海岛）界址线互不交叉。

	5.2.3　宗海（含无居民海岛）划分方法


	6　定着物单元划分
	6.1　定着物单元划分规则
	6.1.1　房屋等建筑物、构筑物的定着物单元划分规则
	（1）一幢房屋等建筑物、构筑物（包括该幢房屋的车库、车位、储藏室等）归同一权利人所有的，宜划分为一个
	（2）一幢房屋内多层（间）等归同一权利人所有的，应按照权属界线固定封闭、功能完整且具有独立使用价值的
	（3）地下车库、商铺等具有独立使用价值的特定空间，或者码头、油库、隧道、桥梁、塔状物等构筑物，宜各自
	（4）成套住宅（包括不单独核发不动产权证书与房屋配套的车库、车位、储藏室等）应以套为单位划分定着物单
	（5）非成套住宅，可以间为单位划分定着物单元；当同一权利人拥有连续多间房屋时（非成套），可一并划分为
	（6）全部房屋等建筑物、构筑物归同一权利人所有的，该宗地（宗海）内全部房屋等建筑物、构筑物可一并划分

	6.1.2　森林、林木的定着物单元划分规则
	（1）成片森林、林木（或单株林木）归同一权利人所有的，宜划分为一个定着物单元。
	（2）全部森林、林木归同一权利人所有的，该宗地（宗海）内全部森林、林木可一并划分为一个定着物单元。

	6.1.3　其他类型定着物的定着物单元划分规则
	（1）定着物为其他类型的，宜依据定着物的类型和权属，各自独立划分定着物单元。
	（2）当地上全部同一其他类型的定着物归同一权利人所有的，可一并划分为一个定着物单元。
	（3）集体土地所有权宗地、土地承包经营权宗地（耕地）、土地承包经营权宗地（草地）、农用地的使用权宗地


	6.2　定着物单元划分要求
	（1）定着物单元的权属界线应封闭。
	（2）定着物单元的权属界线互不交叉。
	（3）定着物为房屋等建筑物、构筑物，应符合相关设计规范、规划要求、施工规范、验收标准和确权登记的要求
	（4）定着物为森林、林木等，应符合森林、林木等确权登记的相关要求。

	6.3　定着物单元划分方法
	6.3.1　房屋等建筑物、构筑物的定着物单元划分方法
	（1）建设用地使用权宗地（地表）内，宜按照建筑物单体划分自然幢。
	（2）地表和地下结建的房屋等建筑物、构筑物共同组成一个自然幢；地下单建的房屋等建筑物、构筑物，宜独立
	（3）特大型地下车库等难以确定建筑单体的，可按总平面图、规划许可证、建筑施工许可证（图）、竣工验收材

	6.3.2　森林、林木的定着物单元划分方法
	6.3.3　其他类型定着物的定着物单元划分方法


	7　不动产单元设定
	（1）一宗土地所有权宗地应设为一个不动产单元。
	（2）无定着物的一宗使用权宗地（宗海）应设为一个不动产单元。
	（3）有定着物的一宗使用权宗地（宗海），宗地（宗海）内的每个定着物单元与该宗地（宗海）应设为一个不动

	8　不动产单元编码
	8.1　代码结构
	（1）宗地（宗海）代码为五层19位层次码，按层次分别表示县级行政区划代码、地籍区代码、地籍子区代码、
	（2）定着物单元代码为二层9位层次码，按层次分别表示定着物特征码、定着物单元号。

	8.2　编码方法
	8.2.1　县级行政区划代码编码方法
	（1）国务院确定的重点国有林区的森林、林木和林地，行政区划代码应采用所在地县级行政区划代码；对于跨行
	（2）国务院批准的项目用海、用岛，行政区划代码采用所在地县级行政区划代码；对于跨行政区的，行政区划代

	8.2.2　地籍区代码编码方法
	（1）地籍区代码在同一县级行政区划内应保持唯一性。
	（2）地籍区代码宜在县级行政区划内，从西北角开始，按照自左至右、自上而下的顺序编制。 
	（3）开发区、经济新区等特殊区域，可采取设置特定码段的方式，编制地籍区代码。
	（4）线性地物地籍区代码可用“999”表示。
	（5）整建制的乡（镇）、街道级的“飞地”，采用“飞入地”所在行政辖区的行政区划，宜在“飞入地”所在行
	（6）依据土地出让合同等相关权源材料确定的范围设立国有建设使用权宗地（地下）的，其地籍区可与地表的地
	（7）海籍调查时，地籍区代码可用“000”表示。其中，国务院批准的项目用海、用岛地籍区代码用“111
	（8）国务院确定的重点国有林区的森林、林木和林地，地籍区代码用“900”表示。

	8.2.3　地籍子区代码编码方法
	（1）地籍子区代码在同一地籍区内应保持唯一性。
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